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DISPOSITIONS GENERALES

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sont opposables aux autorisations d'urbanisme. Elles décrivent des principes d'aménagement, avec lesquels les
autorisations d'urbanisme devront &tre compatibles, et non conformes. Les éléments opposables dans un lien de conformité sont traduits au niveau du réglement écrit et
graphique.

Les modes de représentation utilisés dans le présent document sont schématiques. Il s'agit bien d'indiquer des orientations et des principes
d'aménagement avec lesquels les projets de travaux ou d'opérations devront étre compatibles.

Ces schémas n'ont donc pas pour objet de délimiter précisément les éléments de programme de chaque opération, ni d'indiquer le détail des
constructions ou des équipements qui pourront y tre réalisés. Leur finalité est de présenter le cadre d'organisation et d'armature urbaine
dans lequel prendront place les projets d'aménagement. Ces schémas constituent un guide pour ['élaboration des futurs projets
d'aménagement.

Les orientations de projet inscrites dans ce document s'appuient sur les éléments de diagnostic et sont en cohérence avec les orientations générales du Projet dAménagement
et de Développement Durables (document n°2 du PLUJ.

Chague zone a urbaniser pourra &tre aménagée par le hiais d'une opération d'aménagement d'ensemble, qui pourra se réaliser par tranche.

Avec la loi Grenelle II, les orientations d’aménagement et de programmation deviennent une piéce obligatoire du PLU et doivent comporter un contenu minimal, afin de garantir
un aménagement cohérent.

En application de l'article L 123-4-1 du Code de I'urbanisme, les OAP peuvent contenir :

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent des dispositions portant sur laménagement, 'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne 'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
l'environnement, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et

assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de 'ouverture & l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou amenager.



Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux besoins en logements et en
hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées
en assurant entre les communes et entre les quartiers d’une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre en logements
(..],

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent I'organisation des transports de personnes et de marchandises, de
la circulation et du stationnement (...) »



PRINCIPES D’AMENAGEMENT VALABLES SUR LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Ces schémas exposent les principes de construction et d'aménagement que la commune souhaite voir respecter pour une meilleure qualité environnementale des projets
d'urbanisme. Les aménageurs et constructeurs devront clairement justifier de la réelle prise en compte de ces recommandations dans leur projet.

1. Intégrer les extensions urbaines a la commune
Une bonne intégration de I'opération d'aménagement au site par rapport a I'urbanisation antérieur de la commune est primordiale. Une extension urbaine ne doit pas constituer
un lieu isolé, mais doit s'inscrire dans la continuité de I'existant. Le patrimoine bati communal, et notamment celui du centre-bourg est riche de qualité, et doit de fait servir de
référence pour la zone @ aménager, a vacation d'habitat.

Principes d’'aménagement recommandés :

1 Une architecture simple puisant ses réflexions dans l'architecture ancienne régionale devra étre privilégiée. Les formes anciennes (typologies, volumétrie, rapport
longueur/largeur, choix des matériaux) seront réinterprétées pour une adaptation au contexte et au mode de vie actuel. L'architecture d'expression contemporaine
est acceptée si elle est basée sur la sobriété des volumes et des matériaux et le respect d’'une bonne intégration dans I'environnement urbain et naturel existant.

9 Les voies créées doivent étre reliées aux circulations existantes autant que possible, afin de favoriser la participation des nouveaux habitants a la vie économique
et sociale.

2. Respecter la topographie du site

Afin d'assurer une bonne intégration du projet dans le paysage urbain et naturel, il est nécessaire de respecter la topographigue du site. Le relief est un enjeu important des
projets d'extension. Il permet aux habitants d'avoir une vue intéressante vers le paysage mais il impliqgue également que le nouveau quartier sera visible depuis le reste du
territaire.

La topographie doit définir 'aménagement afin également de limiter les mouvements de terres tres couteux.

Principes d’'aménagement recommandés :

9 Les voies dans le sens de la pente sont a proscrire. Le tracé des voiries et des parcelles devra étre voisin de celui des courbes de niveau pour permettre une
meilleure intégration au site.

9 Limplantation des constructions devra se faire en fonction de la pente et du terrain, . [
en évitant les talus rapportés, les remblais et les déblais contradictoires avec la '
déclivité naturelle du site et les enrochements importants. S
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9 Les murs de souténement permettent une meilleure intégration visuelle et sont plus économes en espace que les remblais importants. Les murs de
soutenement peuvent étre intéressants en particulier pour la création de jardins en terrasse.

3. Redonner au végétal un réle majeur

Le projet paysager des extensions urbaines doit étre élaboré en liaison avec celui du bourg.

Lors de la création du futur quartier, la conservation du patrimoine végétal existant doit &tre une priorité. En effet, il peut largement participer a la qualité paysagére du site et a
la valorisation du projet. De plus, la réutilisation de la trame végétale présente de nombreux avantages puisque cela ne demande généralement que peu de moyens et
d'entretien, elle assure une qualité paysagere au site dés la construction, et peut devenir une espace collectif pour 'ensemble du guartier.

Principes d’'aménagement recommandés :

9 Les plantations d'arbres en alignement ou isolés permettent de structurer 'espace, de rythmer le paysage et d'améliorer la qualité de vie des résidents.
9 Eviter les espaces verts résiduels et sans qualité paysagere au profit de véritables espaces publics répondant aux besoins de la population.

4. Gérer de facon rationnelle les eaux pluviales

Afin de protéger la ressource en eau en améliorer la qualité (objectifs du PADD, document n°2) ainsi que d’'améliorer la régulation hydrauligue, il est nécessaire de gérer de
facon rationnelle les eaux pluviales. Effectivement, I'urbanisation imperméabilise les sols : I'eau ne s'infiltre pas et les surfaces lisses favorisent I'accélération du ruissellement. Il
est essentiel d'améliorer la rétention en amaont pour éviter la convergence rapide des eaux en aval.

Principes d’'aménagement recommandés :

9 Limiter 'imperméabilisation des sols par un traitement Iéger et perméable des aires de stationnement, des cheminements piétons et des espaces verts.
9 Eviter une gestion enterrée des eaux pluviales et favorisant une gestion alternative : gestion a la parcelle, fossés, noues et bassins paysagers. ..
9 La conservation de I'hydrographie naturelle du site favorisera son intégration paysagere.
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9. Créer des espaces publics de qualité propices a la convivialité

Un soin particulier doit 8tre accordé aux espaces publics en extension. Ceux-ci ne doivent pas &tre des espaces délaissés mais des lieux de vie a part entiére. Les espaces
publics seront congus de sorte a permettre les rencontres entre les habitants, et des déplacements a pieds ou a vélo agréables et sécurisés.

Principes d’'aménagement recommandés :

1
f

Organiser la structure du projet d'aménagement autour des espaces publics.
Aménager et traiter en espaces verts (combinaison d'essences végétales issues de la
palette, point n°10) les parties non construites et non nécessaires a la circulation, ni au
stationnement des véhicules.

Privilégier les aménagements en adéquation avec l'environnement général de la
commune. Les voiries ferant ainsi I'objet d’'un traitement simple (caniveau central ou
latéral, pas de trottoirs...), les espaces verts communs seront de conception
« rustique ».

Concernant les matériaux perméables il est préférable de privilégier les pavés de
pierres naturelles avec des joints enherbés. Les dispasitifs du type alvéoles béton ou
plastique sont fortement déconseillées pour des raisons d'esthétique et de durabhilité.

6. L'implantation du bati

Il s'agit d'éviter la monotonie d'un découpage parcellaire géométrique et répétitif avec une implantation systématique du bati en milieu de parcelle.

Principes d'aménagement recommandgs :

9 Limplantation du bati devra se faire en fonction de l'orientation de la parcelle afin de

proposer un jardin ensoleillé (implantation du béti en limite de 'espace public pour les
parcelles situées au sud des voies ; en retrait des voies pour celles situées au nord).

La disposition de la wmaison dans La parcelle doit tenir compte de lorientation pour dégager
un meillewr ensoleillement. Sur une rue orientée est-ousst, Lles constructions auront plutdt
des fagades orientées nord et sud.
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9 Limplantation des constructions doit se faire perpendiculairement aux limites
parcellaires et de préférence sur la rue afin de créer des lignes de force qui
structurent la rue et créent une ambiance urbaine. De plus, l'implantation en front de
rue permet de conserver l'intimité des habitants a I'arriere de la construction.

INCIDENCE DE LA FORME PARCELLAIRE SUR LE TISSU URBAIN
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9 Limplantation possible en mitoyenneté permet de faciliter les extensions futures des
habitations.

9 La transition entre l'espace privé et I'espace public doit préserver lintimité des
logements. Elle peut étre assurée par une implantation judicieuse du bati (mitoyenneté
par les garages, retrait sur rue, cours ou patios...J.

7. Les formes urbaines

L'architecture participe a 'ambiance urbaine, elle doit donc étre maltrisée afin de ne pas créer un catalogue de projets réalisés de fagon autonome et sans cohérence.

Principes d'aménagement recommandgs :

1 Préférer des volumes simples afin de limiter les déperditions énergétiques.

9 Lun des objectifs du PADD étant de favoriser la mixité sociale et générationnelle, les projets devront présenter une mixité dans les formes urbaines pour
favoriser différents types de populations. Cette diversité permettra en outre de rompre la monotonie des extensions pavillonnaires environnantes.

Le choix des limites parcellaires est impartant puisqu'il participe a la qualité du paysage, au dessin des formes urbaines et a la limite entre I'espace public et I'espace privé.



